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	 投资性房地产房屋/房屋建筑物：
	（1）评估方法、评估依据、评估参数的选取
	（2）同类或类似资产的市场价格等情况
	（3）评估增值的依据与合理性

	 投资性房地产土地/土地使用权
	（1）评估方法
	（2）评估依据、评估参数的选取、同类或类似资产的市场价格等情况

	以下选取土地-序号1“三2010070号”用地作为案例介绍详细过程：
	1、基准地价系数修正法
	2、市场比较法
	（2） 同类或类似资产的市场价格等情况
	（3）评估增值的依据与合理性

	 机器设备/电子设备
	（1）评估方法、评估依据、评估参数的选取
	（2）评估增值的依据与合理性

	未办理不动产权证的房屋为办公楼、休息室、维修车间、门卫，合计面积为7038.64平米，占房屋总面积中8.6%，主要为辅助用房。其中办公楼、休息室、维修车间正在办理房屋产权证，已经完成房屋面积测量，本次评估没有考虑办证需要支付的相关费用。
	未办理不动产权证的4项房产所有权清晰，不存在抵押、质押或其他第三人权利，也不存在涉及资产的重大争议、诉讼或仲裁事项，未被司法机关采取查封、冻结等强制措施，因此对本次交易的实施不构成实质性障碍。

